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Nachdruck und jegliche Art der Vervielfiltigung - auch auszugsweise - verboten Fassung I-AGB/KE/8.2010 [Nettomiete und Vorauszahlungen)

{Die Pfeile P am Rand weisen darauf hin, dass in dieser Zeile Eintragungen oder Streichungen vorzunehmen sind)

Mietvertrag fiir Wohnriaume

Herausgegeben vom GRUNDEIGENTUM-VERLAG GmbH in Zusammenarbeit mit demn Bund der Berliner Haus- und Grundbesitzervereine e. V.
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§ 1 Mietraume

-

1. Vermietet werden in dem Haus . ——————— Nr
folgende Raume:

a) Die Wohnung im Vorderhaus — Sedterétbgel —

................. ... Geschoss links / Mitte / reelts — bestehend aus

v v wvw A4

........... . Zinmer nebst Kache, Tohetis, , Bad, DR¥e, ...........M@.. Balkon, .............. koggia, ............. Torasss,
............ Mareatda, ............ kelleraum, .......... e ZUT Benutzung als Wohnraum,
deren GréBBeca. ................. — . betragt. Di ient wegen méglicher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietgegen-

slandes. Der raumliche Umfang der gemieteten Sache ¢ ich vielmehr aus der Angabe der vermieteten Raume. Die Flachen von
Balkonen, Loggien und Terrassen werden zur Halfte angerechnet.

for gewerbliche Zwecke bedarf der Zustimmung des Vermieters und etwaiger
behdrdlicher Zustimmungen. Die Beschaffunfdera twendiger Zustimmungen wie auch die Zahlung einer eventuell fesigesetzien
Ausgleichszahlung fiir Zweckentfremdung argi liegt dem Mieter. AuBerdem verpflichtet sich der Mieter, einen angemessenen
bzw. den preisrechtlich zulassigen Zuschlag f( utzung vom Zeitpunkt der entsprechenden Verwendung an zu zahlen. Ist in der
Miele ein Zuschlag flir die teilgewerbliche Nutzung v art, ist dieser weiterhin auch dann zu zahlen, wenn der Mieter ohne Zustimmung
des Vermieters die teilgewerbliche Nutz aufgibt; dies gilt nicht, solange und soweit preisrechtliche Bestimmungen entgegenstehen.

> b) Ferner werden vermistet?: ........ Q5arage, ......... Fahrzeugeinsieliplatz; ca. ......... m? Gader, ......... Eirrishidngegegenstande
ROy <. SOy SO
P 2. DerVermieter verpflichtet sich, d®m Miel™™ugit — bei Einzug — flir die Mietzeit folgende Schiiissel auszuhandigen: ......... Haus-,
2 WohnuAgstie, ........ Hausbrsfkastensehlissal.

§ 2 Mietzeit
1. a. Unbefristetes Mietver

’ Das Mietverhaltnis
} Der Mietvertrag 13 D U PP

) andigh golten die o8 zulassig.?
«milndigun srfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der Kindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang
des Kindigunggschreibens an

P Das Mietverhaltnis ist auf bestimmte Zeit abgeschlossen. Es beginntam .................. 20 —ertmdBAdet am ..o 20 .
Eine Verldngerung des Mietverhéltnisses entfillt geméas

2. Die Regelung des § 545 BGB, wonach sich das Mietverhaltnis auf unbestimmte Zeit verlingert, wenn der Mieter nach dem Ablauf der
Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fortsetzt, wird ausgeschiossen. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Miet-
zeit fort, so gilt das Mietverhdlinis als nicht verlingert.

1) In den nachfclgenden Bestimmungen ist Nichtzutreflendes zu streichen.

2) Fiir Garagen, Einstellplitze, Garten usw. kann ein gesonderier Vertrag geschlossen werden.

3} Hinweis: Bei Staffelmietvereinbarungen darf das Kiindigungsrecht bis zu vier Jahra seit Mietvertragsabschluss ausgeschlossen werden.

4} Die im Vertrag anzugsbenden Grinde sind erfiillt, wenn der Vermieter nach Fristablauf die Rdumae als Wohnung fir sich, seine Familienangehérigen oder Angehdrige seines Haushalts nutzen wilt
oder in zulassiger Weise die Riume baseitigen oder so wesentlich verandern oder instand setzen will, dass die MaBnahmen durch eine Fortsetzung des Mistverhaltnisses erheblich erschwert
wiirden oder die R4ums an einen zur Dienstleistung Verpfiichteten vermistat werden sollen. Ein befristeter Mietvertrag nach § 575 BGB kann fir jede belisbige Zsitdauer abgeschlossen warden.
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§ 3 Teilkiindigung

Die unter § 1 Ziffer 1 b} ferner vermieteten B AT U U U PO PPOUP PRSPPI

gesetzlichen Kiindigungsfrist des § 573 b Abs. 2 BGB gesondert gekiindigt werden (Teilkiindigung).

§ 4 Miete, Betriebskosten, Schénheltsreparaturen und kleinere Instandhaltungen

1.2 Die Miete chne kalte Betriebskosten und ohne die Kesten fir Heizung und Warmwasser betragt monatlich
i [ et e e oo i £l O MEW~ e J lgminh

N by e - SRR PEELN SRIIEORY AP N 1 e T

...... kénnen mit der

in Worten: I, e e
vx}asser ist filr den nachstehend bezeichneten Zeitraum gestaffeit. Die Miete betrag
fo VOM coiiivenieerrcceerannnnes 20...... BIS ZUM. e eveannicrinirrann e
2. VOM iieieiicnnniieinenees 20...... biS ZUM..cciveiiiiini i,
3. voriasainmienel....... 20...... DS ZUM.uiveeee e e eeereeene
A, VOM i 20...... bis ZUM.......ovviiiiees
B, VOM . eiiiicnncinnnennnenes 20...... bis ZUM...cvvciiiiri e
B. VOM ivevriceirececiannnnnnes 20...... bis ZUM....occviiinin,
7. VOM erriiicenicinnniinenaens 20...... bis zum. el
8. VOM (i 20...... DiaZUM ...
Q. VOM coiniinnieennenen g 20...... bis zum.......
10, VOM Lo 20...... biS ZUM....cveiiiiiiicvenn s

(StaffelmietVereinbarungen flr dariber hinausgehende Zeitraumg

2. ﬂeben der Miete sind zu entrichten T /L Ly o

3. Zusatzlich zu der in Ziffer 1. a bzw. 1. b vereinRarten Miste (Nettomiete) gt der Mieter gem. § 556 Abs. 1 BGB
samtliche Betriebskosten i. S. v. § 2 Betriebsk verord . Dabei h#delt es sich um folgende Kosten:

1.die laufenden éffentlichen Lasten des Grundstiicksg die [ffsten der W serversorgung; 3.die Kosten der Entwasse-
rung {einschlieBlich Niederschlagsentwasserung); 4.die Kdften des Betrigibs der zentralen Heizungsanlage einschlief3-
lichder Abgasanlage, die Kosten des Betriebs der zentrale@ Brennstoffariige, die Kosten der eigenstiandigen gewerb-
lichen LieferungvonWarme, die Kostender Reinigungun tagenheizungenund Gagginzelfeyerstatten;
5. die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserverso ge, die Kosten der eigenstandig gewerblichen
Lieferung von Warmwasser, die Kosten der Reinigung und Wartung von Warmwassergeréten; 6. die Kosten verbun-
anlagen, die Kosten verbundener eigensténdig gewerblicher
ng und Wartung bei verbundenen Etagenheizungen

und Warmwasserversorgungsanlagen; 7. die Ko:
der StraBenreinigung und Mullbeseitigung; 9. di der Gfbaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung; 10. die
Kosten der Gartenpflege; 11. die Kosten der Beleu
Sach- und Haftpflichtversicherung; 14. die Kosten flr de swart; 15. die Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-
antennenanlage, die Kosten des Betriebs mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verigilaniage;
16.die Kosten des Betriebs der Einrichtungdll fr die Waschepflege; 17.sonstige Betriebskosten, insbesondere Kosten
der Dachrinnenreinigung, die Kosten der regelméBigen Uberprifung

Entstehen nach Vertragsschlus$
in Textform anteilig auf
kosten nach einer Al
zu erhéhen und ver|

Der Abrechnungszeitraum fir kalte Betriebskosten 1&uft vom G biszum ..3%: 12
Heizungs- und Warmwasserkostenvorauszahlungen vgl. § 6.

Zur Abrechnung tiber

4. Als UmlagemaBstab fur kalte Betriebskosten, die nicht von einem erfassten Verbrauch oder einer erfassten Verursachung durch den
Mieter abhéngen, wird der Anteil der Wohnflache des Mieters an der gesamten Wohn- und Nutzfidache der Wirtschatftseinheit vereinbart.
Wenn diese Verteilung grob unbillig ist, etwa weil die durchschnittliche Belastung der Mieterwohnflache um mehr als 25 % von der durch-
schnitllichen Belastung anderer Fl&chen (insbesondere der Gewerbeflachen) abweicht, verteilt der Vermieter nach den unterschiedlichen,
notfalls nach billigem Ermessen zu schétzenden Kosten der einzelnen Nutzergruppen. Fiir verbrauchs- oder verursachungsabhéngig er-

fasste Betriebskosten gilt der gesetzlich zuldssige MaBstab als vereinbart.

5

6)

Die Laufzeit von Staffelmietvereinbarungen ist jetzt nicht mehr beschrankt {§ 557 a BGB). Die Miete muss jeweils mindestens ein Jahr lang unverandert blsiben. Eine Staffelmistvereinbarung von
mehr als zehn Jahren wie vorgesehen kdnnte unter § 25 bzw. ais Anlage aufgefiihrt werden. Sofern der hier vorgesehene Zehn-lahres-Zeitraum ausraicht, Hinwels auf § 25 bitte streichen.
Hier sind die In § 1 Ziffer 1.b} ferner vermieleten Sachen wie Garagen, Stellplatze, Garten usw. und die dafiir zu entrichtengen Entgelte aufzufGhren; bzgl. der Mieterhdhung fiir diese Nebenleistungen

kann eine gesonderte Vereinbarung in § 25 getroffen werden.
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5. Bel preisgebundenem Wehnraum gilt die jeweils gesetzlich zulassige Miete als versinbart. Der Vermieter ist zu rickwirkenden Mieterha-
hungen wegen Erhohungen der laufenden Aufwendungen nach MaBgabe der gesetziichen Bestimmungen berechtigt.

Bei nicht preisgebundenem Wehnraum bleiben die nach den gesetzlichen Bestimmungen in Betracht kemmenden Mieterhdhungsmaéglich-
keiten unberdhrt.

6. Der Mieter ist verpflichtet, die Schénheitsreparaturen zu tragen.

Die Schdnheitsreparaturen sind fachgerecht auszufihren. Schonheitsreparaturen unﬁen nur das Tapezieren, Anstreichen der Wande
und Deckef, df% Streichen der FuBbaden, der Heizkérper emschheth& Haizrohre, der Innentlren sowie der Fenster und AuBentiren
von innen.

Hat sich der Mieter zur Durchfihrung der Schénheitsreparaturen verpflichififnd
héltnisses bauliche Veranderungen, insbesondere ModernisierungsmaBnahmen
fallig sind, die durch einen Umbau nach Vertragsende alsbald wieder zerstart wiirden, zur
anstelle der geschuldeten Leistung verpflichtet.

Der Miieter tragt die Kosten fir kleine instandhaltungen, soweit die Kosten®ur di Reparatur 120,00 Euro und der dem Mieter
dadurch entstehende jéhrliche Aufwand 6 % dgr Jahresnetiomiete nicht Ubersteigen. Die kleinen Instandhaltungen umtassen nur das Be-
heben kleiner Schiaden an den dem Mlelerzugangllchen Instaliationsgegenstinden fiir Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz- und Koch-
einrichtungen, den Fenster und Turverschlilssen sowie den Verschlus {

ichtigt der Vermieter, nach Beendigung des Mietver-
derMieter, sofern Schénheitsreparaturen
ung einer angemessenen Entschadigung

§ 5 Zahlung der Miete und der Betriebskosten

1. Die Miete ist monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag des Mona g und spesenfrei an den Vermieter oder an die von ihm
zur Entgegennahme erméchtigte Person oder Stelle zu zahlen.

2. FUr die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die , sgndern auf die Ankunft bzw. Gutschrift des Betrages an. Im

Se vereinbart. . a

1 SO 5099, Euro fur pauschalierte Mahnkosten zu zahlen.
atzanspruch. Dem Mieter bleibt der Nachweis varbehalten, dass

Der Mieter hat fir jede Mahnung wegen verspéteter Zahlung
Bei den Mahnkosten handelt es sich um einen pauschalierten Schade
ein niedrigerer Schaden entstanden ist,

3. Befindet sich der Mieter mit Zahlungen im Riickstanglso sind Tefiahlungen zundchst auf den kiindigungsbegrindenden Mietrickstand
und danach auf die jeweils alteste Mietforderung zu \iifrechnen.

§ 6 Heizung, Warmwasserversocrgung (siehe auc nd Hausgemeinschaftsordnung)

1. Der Vermieter ist verpflichtet, die S elheizungsanlage vom 1. Oktober bis 30. April {Heizperiode) in Betrieb zu halten. AuRerhaib
der Heizperiode besteht kein Anspructlfaut Beheizung, es sei denn, dass an drei aufeinanderfolgenden Tagen die AuBentemperatur um
21.00 Uhr weniger als 12 °C betragt.

2. Der Mieter ist verpllichtet, die an
Warmwasserversorgungsanlage z¥bezal den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage gehéren die Kosten der ver-
brauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die lhsten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung {Léhne einschiieBlich Sozialabga-
ben), Uben/vachung und Pflege der Anlage, defegelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der
Einstellung durch eine Fachkrg gCinigung der Anlage und des Betriebsraums, Schornsteinfegerkosten fiir die Zentratheizung, die

g mmissionsschutzgesetz und die Kosten der Verwendung, der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsiberlassung eincfiusstatiung Jur Verbrauchserfassung {dazu gehdren samtliche Kosten der Verbrauchserfassung, der Wartung
einschlief3lich der Kosten filldie Berechnyihg und Autlteilung sowie die ggi. entstehenden Sonderkosten beim Auszug des Mieters — Miet-
wechselgeblhr —), Prifungs¥gblhren g g (etwa fiir TUV), Kosten.der, Eichung, Kosten der Wasserauffiilung und Schlackenabfuhr.
etriebs g wasserversorgungsanlage gehdren die Kosten der Wasserversorgung, soweit sie nicht bereits in
jd. sowie die Kosten der Warmwasserversorgung entsprechend den fir die zentrale Heizungsanlage aufgetiihrten

§ 4 Ziffer 3 enthal

3. Die durch eipe allgemei rennstoffknappheit bedingte teilweise oder véllige Stilllegung der Anlagen berechtigt den Mieter nicht zur
Geltendmachylfg von Schad rsatzanspriichen.

, s© hat der Mieter die Kosten fir die regelméBige Ubliche Reinigung der Ofen und Herde bis zur Schorn-
steinfihrung zu tragen.

5. Werden die Mietrdume durch eigenstandige gewerbliche Lieferung von Warme und/oder Warmwasser (Fernwérme/Fernwarmwasser
oder zentrale Heizungsanlage/Warmwasserversorgung) versorgt, so ist der Mieter verpflichtet, sdmiliche dem Vermieter entstehenden
Kosten anteilig zu tragen. Hierzu gehéren das Entgelt fir die Lieferung der Warme und des Warmwassers sowie die Kosten des Betriebs
der zugehdrigen Hausanlagen. Die vorstehend in § 6 Ziffer 2 getrofifenen Regelungen gelten entsprechend.

6. Der Vermieter ist berechtigt, die Warme- und Warmwasserversorgung von der eigenen Zentralheizungsanlage auf gewerbliche
Wiirme- oder Warmwasserlieferung umzustellen; nach Umstellung gilt § 6 Nr. 5. Auf Verlangen des Vermieters ist der Mieter ver-
pfiichtet, mit einem Dritten einen Vertrag iiber die Lieferung von Wirme und Warmwasser abzuschlieBen.

7.1st die Wohnung mit Etagenheizung und/oder Warmwassergerdten ausgestattet, so tragt der Mieter sdmtliche Reinigungs- und Wartungs-
kosten; hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsrickstanden in der Anlage, die Kosten der
regelméBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch eine Fachkratt
sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

8. Bei Stérungen in der Warmwasserversorgung und der Heizung hat der Mieter keinen Anspruch auf Entschadigung, es sei denn, die
Storungen sind auf grob fahrlassiges oder vorsétzliches Handeln des Vermieters zurlckzufiihren,
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9. Abrechnung und Umlagemafstihe
a) Abrechnungszeitraum ist der Zeitraum vom 1. Mai bis 30. April?
b) Abreehrungazeitraurmist der Zeraamvom T B n
Der Vermieter ist bei Beendigung des Mietverhiltnisses wahrend des Abrechnungszeitraums nicht zur Zwischenabrechnung verpflichtet.
A.Verteilung der Kosten der Versorgung mit Warme und Warmwasser nach Verbrauch
Von den Heizungsbetriebskosten werden @ om Hundert nach dem erfassten Warmeverbrauch verteilt.
Die tibrigen Kosten werden nach derWohnflachevon...... “ m?/nach demumbauten Raumvon.............. 0 .. m®/nach der Flache der
beheizten Rdume von .............. 0 .. m2/ nach dem umbauten Raum der beheizten Raume von ..............5 .. m? verteiit.

Von den Kosten der Warmwasserversorgung werden - vom Hundert na

Falligkeit der Nachzahlung aus der Abrechnung

Der Mieter hat die falligen Nachforderungen aus Betriebskostenabrechnuligen
zu entrichten.

erhalb eines Monats nach Vorlage der Abrechnung

§ 7 Aufzug
1, Ist ein Aufzug vorhanden, verpflichtet sich der Mieter, die Aufgligsbestim en in allen Punkten zu erfiillen. Fir Schadensersatzan-
spriiche des Mieters wegen Unféllen irgendwelcher Art a d ®n antanglichlin Mangeln hafiet der Vermieter nur bei Vorsatz und grober

Fahrlassigkeit. Soweit dem Vermieter Anspriiche gegen en zustehen, tritt er siegan degMieter ab.

densersaiz, es sei denn, die Stérungen sind auf grob fahr-

§ 8 Benutzung der Mietriume, Untervermietung
1. Der Mieter darf die Mistrdume zu anderen als den in

2. Der Mieter ist ohne Erlaubnis des Vermieters nicht ber
sie unterzuvermieten, ausgenommen an besuchsweise sic
kann jederzeit aus wichtigem Grund widerrufen werden.

3. Def Mister tritt dem Vermieter schon jetzt far Il dag Untervermietung die ihm gegen den Uniermieter zudtaRermasn o cn
nebst Pfandrecht in Hohe der Mietforderungen ur Sicherheit ab. Der Vermieter nimmt die Abtretung an.
4. Der Vermieter ist zur Erhebung gines angemgise Untegihietzuschlages vom Zeitpunkt der Untervermietung an berechfigt; gegebe-

nentalls richtet sich dessen Hohe nach den ges en Begfmmungen. Gesetzlich zulissige Untermietzuschlage gelten vom Zeitpunkt
der Untervermietung an als vereinbart und zahlbar.

wecken nur mit Erlaubnis des Vermieters benutzen.

ebrauch der Mietsache einem Dritten zu Uberlassen, insbesondere
nde Personen, sofern nicht § 553 BGB entgegensteht. Die Erlaubnis

ist verpflichtet, eine angemessene Vergitung
2. Die Erlaubnis kann von dem Vermieter jederzeit

3. Der Mieter haftet fur alle Schagd, die usammenhang mit Anlagen dieser Art entstehen. Er verpflichtet sich, auf Verlangen des Ver-
mieters bei Beendigung des Mifftverhiltnissfs oder im Falle des Widerrufs der Erlaubnis den friiheren Zustand wiederherzustellen. Bei
Arbeiten an der Fassade hat dff Mieter die Kiisten fiir das Entfernen und Wiederanbringen seiner Schilder zu tragen.

ng von Sammelschildanlagen ist der Mieter verpftichtet, diese zu benutzen und die anteiligen
¥ zu entfernen und dadurch erforderlich werdende Instandsetzungskosten zu tragen.

1. Ist eine GemeingchaftsantenMalauch Parabolantenne) oder Kabelfernsehen (Breitbandnetz) vorhanden oder wird eine derartige Einrich-
flichtet sich der Mieter, zum Betrieb von Rundfunk- eder Fernsehgeréten die Gemeinschaftsantenne
bzw. den Kabel hitbandnetz) zu benutzen und ausschlieBlich Anschlusskabel der Hersteller der Antennenanlage zu
verwenden. Bei der Errichtung einer Gemeinschaftsantenne kann der Vermieter vom Mieter verlangen, dass dieser eine vorhandene Einzel-
antenne auf eigene Kosten entfernt. Bei einer Einfilhrung von Kabelfernsehen {Breitbandkabelnetz) duldet der Mieter, dass der Anschluss
der Mietwohnung an eine bisher zur Verfigung gestellle Gemeinschaftsantenne {Hochantenne) beseitigt wird.

2. Ist eine Antenneneinrichiung nicht vorhanden und stimmt der Vermieter der Errichtung einer Anlage durch den Mieter zu oder ist er zur
Zustimmung rechtlich verpflichtet, gilt folgendes als vereinbart:

7
8}

Unzutrsffendes streichen bzw. bei b} ausfillen.
Ein fester Umlegungsmanstab fir Heiz- und Warmwasserkosten Ist nur zuldssig bei Vermietung einer Wohnung im vom Vermieter selbst bewohnten Zweifamilienhaus.
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a) AuBenantenne (auch Parabolantenne)

Der Mieter hat dem Vermiater den Plan zur Anlage zwecks Einwilligung vorzulegen. Die Anlage hat den Verschriften des Baurechts und
des Denkmalschutzes, technisch den VDE-Bestimmungen und betriebsméaBig den Bestimmungen der jeweils zustandigen Betreiberge-
sellschaft (z. B. Deutsche Telekom) zu entsprechen. Rechte Dritter sind zu wahren. Der Mieter hat bei der Wahl des Aufstellungsortes der
Bestimmung des Vermieters zu folgen, der diese unter Beachtung der empfangstechnischen Eignung danach trifft, wo ihm die Anlage am
wenigsten stérend erscheint. Eine auch nach allgemeiner Verkehrsanschauung erhebliche Verunzierung durch die Antennenanlage darf
nicht eintreten.

Die Antenne wird zur weitgehenden Sicherung vor denkbaren Schaden von einer Fachkraft angebracht; dabei diirfen keine erheblichen
nachteiligen Eingriffe in die Bausubstanz vorgenommen werden.

Der Mieter stellt den Vermieter von allen im Zusammenhang mit der Installation
fir alle Schaden, die im Zusammenhang mit der Anbringung und Unterhaltung
richtung der Anlage eine ausreichende Schadensversicherung fiir die Anlage nach und wi
j&hrlichen Turnus.

Der Mieter ist verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters die Anlage auf seilfe tfernen oder zu dndern, wenn sich aus ihrer
Unterhaltung Unzutrdglichkeiten fiir die Mitbewohner ergeben oder wegen technische uerungen die Antenne nicht mehr notwendig ist
oder das Mietverhdltnis endet. Der Mieter ist ferner verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters die Anlage auf seine Kosten zu entfernen,
wenn eine Gemeinschaftsantenne angelegt wird. Fiir die Beseitigungskg interlegt der Mieter auf Verlangen des Vermieters eine Kau-
tion, die entsprechend § 551 Abs. 3 BGB zu behandeln ist.
b) Breitbandkabelanschluss

Darf der Mieter sich an das Kabeifernsehen (Breitbandnetz) anschliel3en,
a), dass er bei der Einrichtung eines entsprechenden Netzes fiir das ganzagaygiurch den Vermieter mit dem Anschluss seiner Leitung
an das Gesamtnetz einverstanden ist. Die datiir entstehenden Anschlusskosiel tragt er im Rahmen einer gesetzlich zugelassenen Miet-
erhdhung. Im Falle der Errichtung eines Gemeinschafisanschiu er bei Auszug des Mieters entfllt eine Entfernung von eingeflgten
(2. B. unter Putz gelegten) Leitungen.

c¢) Der Mieter ist nicht befugt, eine Funkantenne zu ery

enden Kosten und GebUhren frei. Der Mieter haftet
tehen. Er weist dem Vermieter vor der Er-
rholt dies auf Verlangen des Vermieters im

zlich zu oder abweichend von den Regelungen unter

§ 11 Tierhaltung

Kleintiere, wie Vogel, Zierfische, Schildkréten, Hamster, rgkaninch® oder vergleichbare Tiere, darf der Mieter ohne Einwilligung des
Vermieters im haushaltsiiblichen Umfang halten.

Andere Tierhaltung des Misters, insbesondere Hundglfaltung, ist nillbei vorheriger Zustimmung des Vermieters gestattet.
§ 12 Zustand der Mietrdume
} 1. Der Mieter erklart, dass er die Mietrdume am . .S e+ besichtigt hat.

} 2. Hinsichtlich des Zustandes der Mietsache w folgende Feststellungen getroffen®: ...
} vergleiche Ubergabeprotokoll

§ 13 Haftungsausschluss

1. Der Vermieter haftet nicht f{ir die re
Verschulden trifft.

2. Die verschuldensunabhéngige
geschlossen, es seidenn, es handelt sichu
des Mieters fiir anféngliche Méngel nur dann,

zeitige Bereitstellung der Raume zum vertraglichen Gebrauch, sofern den Vermieter hieran kein

es Vermieters fir anfangliche Mangel nach § 536 a Abs. 1 1. Alternative BGB wird aus-
tzung von Leben, Korper, Gesundheit. Ansonsten besteht ein Schadensersatzanspruch

heizung zu sorgen und die H

2. Der Mieter hat di
kann der Vermieterfiie zur Vertilgtmgtes Ungeziefers notwendigen Ma3nahmen auf Kosten des Mieters durchfilihren lassen. Flr Schiden,

3. Fiir Beschi&digungen ietraume und des Gebiudes sowie der zu den Mietraumen oder dem Gebaude gehdérigen Anlagen ist der
eit sie von inm oder den zu seinem Haushalt gehorigen Personen, seinen Untermietern, seinen Besuchern,
Leistet der , S0 ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter seine etwaigen Anspriche gegen den Verursacher des
Schadens abzutreten.

4. Verstoptungen an Entwésserungsleitungen bis zum Hauptrohr hat der Mieter auf seine Kosten zu beseitigen; dies gilt nicht, wenn die
Verstopfungen lediglich durch vertragsgeméanen Gebrauch entstanden sind.

5. Ist der Mieter mit seinen Leistungspflichten in Verzug, so hat der Vermieter dem Mieter eine angemessene Frist zur Leistung zu setzen,
nach deren Ablauf er Schadensersalz statt der Leistung verlangen kann. Weitere gesetzliche Ansprliche bleiben unbertihrt.

8. Jeden in den Mietraumen entstehenden Mange! der Mietsache hat der Mieter unverziiglich dem Vermieter anzuzeigen. Fir einen durch
nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig.

7. Der Mieter ist zur regelmaRigen Relnigung mitvermieteter Teppichbdden verpflichtet.

9) Hier sind auch eventuelle Anspriiche des Mieters auf Mangelbeseitigung festzuhalten und Vereinbarungen darilber zu treffen, ob der Mieter auf derarlige Anspriiche verzichtet; ggt. ist ein Wohnungs-
libergabeprotokell anzufertigen und darauf zy verweisen.
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§ 15 Veranderungen an und In den Mietrdumen durch den Mieter

1. Veranderungen an und in den Mietriumen, insbescndere Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen, dirferenur mit Erlaubnis
des Vermieters vorgenommen werden. Die Erlaubnis kann davon abhangig gemacht werden, dass der Mieter sich zur vélligen oder teil-
weisen Wiederherstellung des frilheren Zustandes im Falle seines Auszuges verpflichtet. Der Vermieter kann seine Zustimmung von der
Leistung einer angemessenen zusilzlichen Sicherheit fir die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes abhéngig machen. § 551
Abs. 3 BGB gilt entsprechend.

2 Der Mieter kann vom Vermieter die Zustimmung zu baulichen Verinderungen oder Einrichtungen veriangen, die fur eine behinderien-
gerechte Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu ihr erforderlich sind, wenn er ein berechtigtes Interesse daran hat. Der Vermieter
kann die Zustimmung verweigern, wenn sein Interesse an der unveranderten Erhaltung der Mietsache oder des Gebaudes das Interesse
an der behindertengerechten Nutzung der Mietsache Gberwiegt. Dabei sind auch dj rechtigten Interessen anderer Mieter in dem Ge-
biude zu berlicksichtigen. Der Vermieter kann seine Zustimmung von der Leistu ssenen zusitzlichen Sicherheit flr die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes abhangig machen. § 551 Abs. 3 BGB gilt e

3. Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietraume versehen hat, bei Beendigung defj Mietverhaltnisses wegnehmen, hat er sie
zundchst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der Vermieter die en ernehmen will, hat er dem Mieter die Her-
stellungskosten abziglich eines angemessenen Betrages fir die Abnutzung zu erstatter® ht der Vermieter von diesem Recht keinen
Gebrauch, und nimmt der Mieter die Einrichtungen weg, so ist der Mieter zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes verpflichtet,
wenn der Vermieter bei der Erlaubnis einen entsprechenden Vorbehalt gemagl

4., Der Mieter darf nur insoweit Gas- und Elektrogerite anschlielen, als d3

ngen von Elektrogeréten.

5. Zur Aufstellung und Inbetriebnahme von Feuerungsanlagen bedarf der Mietefger Ejgfvilligung des Vermieters. DerVermieter ist berechtigt,
die Erteilung der Einwilligung von dem vorherigen Abschluss eines Vertrages U8 die Aufstellung, Einrichtung und den Betrieb sclcher
Anlagen abhingig zu machen. Der Mieter hat hierbei alle bauaufsicldiighen Auflagen zu beachten.

§ 16 Bauliche Verdnderungen und Ausbesserungen ddi Vermieter

1. Es gilt § 554 BGB.
2. Der Vermieter darf im Ubrigen bauliche Veranderungen, die zur Er

Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig wi n oder die
men.

3. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume u
behindern oder verzégern; andernfalls hat er den dad

oder zum Ausbau des Gebaudes oder zur Abwendung von
eckméBig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vorneh-

zuganglich zu halten und darf die Ausflhrung der Arbeiten nicht
n Schaden zu tragen. Der Mister hat die die Durchflihrung der
Arbeiten behindernden Einrichtungsgegenstande zum Z hfiihrung der Arbeiten zu entfernen. Aufwendungen, die der Mieter
infolge einer dieser MaBnahmen machen musste, hat der angemessenem Umfang zu ersetzen.,

4. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, die zur Zeit etwa vorhandene Treppéﬁ'faﬁ'm:ler Jalousien bastehen zu lassen. Ferner darf er bei
berechtigtem Interesse vorhandene Ofen und Herd rch solche anderer Systeme ersetzen. Die Sammelwarmwasserversorgungsanlage
auch die Einzelanlagen auf andere Betriebsstoffe umstellen.

5. Der Mieter ist verpflichtet, Zuschlage und erh
gabe der gesetzlichen Vorschriften zu tragen.

Der Mieter erklart, dass die bei seine
verpfandet sind, mit Ausnahme folgen

Geldforderungen verrgiihnen dari S srwertung der Pfandsachen hat der Mieter an der Trennung verwertbarer Pfandsachen von
wertlosem Mull mitz . Uber das Ergebnis fOhren die Parteien schriftlich Protokoll.

§ 18 Betreten de

1. Dem Vermiet auftragten, die sich entsprechend auszuweisen haben, steht die Besichtigung der Mietrdume in der
Zeit von 9 bis 1¥un u, sofern er dem Mieter die Besichtigung in der Rege!l mindestens 1 Woche vorher angekiindigt hat.
Der Grund der Besichtigung soll mit der Anklndigung mitgeteilt werden. Die Besichtigung zur Prifung des Zustandes der Mietraume darf

jederzeit gestattet.

2 Der Mieter gestattet im Falle der Kiindigung des Mietverhaltnisses oder bei beabsichtigtern Verkauf des Grundstlicks oder der Wohnung
die Besichtigung der MietrAume zusammen mit dem Mist- bzw. Kaufinteressenten zu den cben angeflhrten Zeiten in angemessenem
Maf3.

3. Der Mieter hat dafir Sorge zu tragen, dass die Mietriume auch wihrend seiner Abwesenheit im vereinbarten Umfang und in dringenden
Eallen betrelen werden kénnen. Dazu hat er sicherzustellen, dass er (auch telefonisch) erreichbar ist, um den Zutritt selbst oder Gber einen
Beauftragten zu ermdglichen. Gegebenentfalls hat er die entsprechenden Schiiissel an einer fir den Vermieter zumutbar erreichbaren Stelle
zu hinterlegen und dem Vermieter die Hinterlegungsstelie identifizierbar mit Namen, Anschrift und Telefonnummer mitzuteilen.

4. Der Mieter tragt solche Kosten, die dadurch entstehen, dass die Wohnung trotz rechtzeitiger Ankindigung nicht betreten werden konn-
te.
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§ 19 Hausgemeinschatisordnung

Der Mieter unt
Hausgemeinschaftsordnung:

Das gedeihliche Zusammenleben im Hause setzt voraus, dass von allen Hausbe-
wohnarn untereinander und auf die dffentliche Ordnung und Sicherheit weitestgehend
Racksichtgetibtunddas denMieternim Rahmen des Veertrages zurVerfigung gestelite
Eigentum des Vermieters sachgeman behandelt wird.

A. Die Riicksicht der Hausbewohner aufeinander verpflichtet diese u. a. zu Fol-
gendem:

Ausreichende Beaufsichtigung der Kinder.

Vermeidung stérender Gerdusche, z. B. durch Benutzung nicht abgedampfter Maschi-
nen, durch starkes Tiirenzuschlagen und Treppenlaufen, durch Musizieren einschliefllich
Rundfunk- und Fernsehemptang mit belastigender Lautstérke und Ausdauer, sowie
Unterlassen des Teppichklopfens usw. auB3erhalb der zugelassenen Zeiten. Als grund-
satzliche Ruhezeit gelten folgende Zeiten: Nachtruhe von 22 bis 7 Uhr; Sonntags- und
Feiertagsruhe; Mittagsruhe von 13 bis 15 Uhr. Auch aufierhalb der Ruhezeiten ist
grundsitzlich die Gerduschentwicklung auf Zimmerlautstérke zu halten.
Unterlassung des Ausschutteins und AusgieBens aus Fenstern, von Balkonen, auf
Treppenfluren usw.

Beseitigung scharf- und Ubelrischender, leicht entzlindbarer oder sonst irgendwie
schadlicher Dinge.

Ordnungsgeméfie Beseltigung von Hausmill und anderen Abféllen in (nicht neben)
die aufgestellten Mullkdsten, von sperrigen oder leicht brennbaren Stoffen durch
Verbrennen cder Beférderung aufierhalb des Grundstiicks. Die Untersteliung von
Benzinfahrzeugen im Hause (Wohnung, Keller usw.) ist unzuldssig. Sperrige Abfélle
wie Verpackungsmaterial, Kisten usw. sind zu zerkleinern. Vorhandene Recycling-
tonnen (Glas, Papier, Biotonne, Gelbe Tonne etc.} sind ordnungsgemarn zu benutz
und zu befdllen.

Brennstoffzerkleinern nicht innerhalb der Mietrdume, sondern nur an den vom,
mister bezelchneten Stellen.

Einholen der Genehmigung des Vermieters flr Verkehr, Aufstellen
Gangen, auf Hofen usw., unter anderem fir Kraftrader, Mopeds und Wagen, wo
der Mieter auBerdem zuvor um die behdrdliche Genehmigung nachsuchen muss. Das
Waschen und Trocknen von Wasche in der Wohnung ist nicht gestatiet, s
Schaden an der Mietsache fahren kann. Wasche darf nur auf dem dafiir
Trockenplatz getrocknet werden. Das sichtbare Authdngen und Auslege:
Betten usw. auf Balkonen, in Fenstern usw. ist unzulassig.

Zum Schutze der Mieter- und Vermieterrechie gegenitber Unbefugts
im Allgemeinen in der Zeit von 20 bis 7 Uhr verschlossen zu halten.

B. Die Erhaltung des Hauseigentums verpflichlet den Mieter, u. a. F
beachten:

Das Durchbohren von Holzverkleidungen, Tiren und Fenster,|
einschlieBlich der Fensterlaibungen ist nicht zuléssig.

Das Fattern von Tauben in unmittelbarer N&he des Grun
Grundstiick ist nicht gestattet. Trockenhalten der FuBbd
Néhe von Wasserzapistellen und -behiltern, Vermeidung
Gas-, Be- und Entwésserungsanlagen, elektrischer Anlagel

Wasserverbrauch fur gewerbliche Zwecke ist nur
stimmung des Vermisters gestattet (hierzu gehdrt

fur nicht zum Haushalt des Mieters gehérende P
Wasserverbrauch (Be- und Entwasserung) geht zu

orhenger schnﬂllcher Zu-
h das Waschen von Wische
onen). Etwaiger gewerblicher

sich der nachstehenden Hausgemeinschaltsordnung, die Bestandteil des Vertrages ist.

seine Kosten die erforderlichen Wasserzihler anbringen und die damit verbundenen
| eitungsverlegungen durchfGhren.

Alle wasserflihrenden Objekte, Geruchverschilisse, Badedfen, Heizkdrper und deren
Rohrleitungen innerhalb der Mistraume sind seitens des Mieters vor Frostschéden
zu schitzen.

Sofortiges Melden von Stdrungen an seclchen Einrichtungen.

Ordnungsgemafies Verschlossenhalten der Tiiren und Fenster bei Unwetter, Nacht

von Licht in gemeinschaftlich benutzten Gebaudeteilen
g von Wasser.

der FuBbéden (insbesondere Linoleum nicht dlen,
FuBbdden nicht wachsen; Parkett nicht nass aufwi-
t scharf abseifen; KunststofffuBbdden nach den hierfar

Ordnungsgemiie Behand
sondern bgbnern; gestrich

Die Befreiung der Balkone, Balkonentwasserung usw. von Schnee und sonstigen un-
gewdhnlichen Belastungen (Brennstoffen usw.), das Reinigen von Kellerlichtschachten
2101, soweit solche etwa innerhalb des Mietkellers liegen, im gleichen Falle
& iiften der Keller und Béden in dem Umfange, wie dies fur den
oder -boden erforderlich ist, ebenso das Fensterschlie3en bei

rstlihlen, Heizstromautomaten, Feuerungsstelien usw.

ahrung und Behandlung aller Schlissel und Zubehdrteile.

Das ausreichende Heizen, Liften und Zuganglichmachen der Mietrdume sowie das
sperren der Zapfhdhne, besonders bei vorilbergehender Wassersperre, auch

at wahrend der Heizperiode Turen und Fenster auch von unbeheizten
t verschlossen zu halten. Notwendiges Liften darf nicht zur Durchkéltung
der Rjume flihren. Bei Frost dirfen die Ventile zur Vermeidung des Einfrierens nicht
uf kal* stehen. Eine bestimmte Temperaturkann nicht gewahrleistet werden, sclange
schrankung der Brennstoffversorgung besteht, ebenso nicht bei Storungen
Naturereignisse, Unterbrechung des Friedenszustandes allgemein oder in
sigenen oder fremden Betrieben.

. Im Interesse der allgemeinen &ffentlichen Ordnung und Sicherheit bestehen
. a. folgende Verpflichtungen:

Alle beh&rdiichen Vorschriften (besonders die der Polizei und Ordnungsbeharden)
sind van den Mietern auch dann zu beachten, wenn hieriber nichts ausdricklich
gesagt ist.

Keller, Béden und hnliche Riume dlrfen nicht mit offenem Licht betreten werden.
Verénderungen an Feuerstélten nebst Abzugsrohren sind nur mit Genehmigung des
Vermieters und unter Beachtung der behérdlichen Vorschriften zuldssig.

Im Interesse des Feuerschutzes dirfen leicht entzindliche Gegenstinde wie Pack-
material, Papier- und Zeitungspakete, Matratzen, Strohsécke, Lumpen, alte Kleider
und Mobe! sowie sonstiges Gerimpel, Kleintierstallung, Brennstoffe und groBere
Futtervorrate in den Keller- und Bodenrdumen nicht vorhanden sein.

D. Aus der schuldhaften Verletzung oder Nichtbeachtung der Hausordnung dem
Vermister entstehende Schiden hat der Mister zu ersetzen. Der Mister haftet dem
Vermieter fir jeden Schaden, der daraus entsteht, dass der Mieter die Meldepflicht
verletzt.

2_Alle Schlissel, auch vom Mie|
oder einem Mietnachfolger aus
3. Endet das Mietverhd
Mietzeit bzw. bis zu d
durch das Leerstehe
§ 546 a BGB bleibt unberiih

4. Bei Auszug des

eitpunkt,

§ 21 Personenmehrheit als Mieter/Vermieter

affte, sind dem Vermieter zu Ubergeben. Der Mieter haftet fir alle Schéden, die dem Vermieter
dieser Pflicht entstehen.

Taem eine ordentliche Kiindigung durch den Mieter wirksam geworden ware, fiir alle Mietausfilie, die
ietraume oder dadurch entstehen, dass im Falle der Neuvermietung nicht die bisherige Miete erzielt werden kann.

verpflichtet, dem Vermieter unverziglich die neue Anschrift mitzuteilen.

1. Mehrere Personen als Mieter hatften fir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

2. Fiir die Rechtswirksamkeit einer Erklarung des Vermieters gentgt es, wenn sie gegeniiber einem der Mieter abgegeben wird. Willenserklarun-
gen eines Mieters sind auch fiir die anderen Mieter verbindlich. Die Mieter bevollmachtigen sich gegenseitig zur Abgabe und Entgegennahme
von Willenserklarungen, und zwar unter gegensaitiger Befraiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB. Dies gilt nicht fir die Kiindigung
durch einen Mieter oder das Angebot sines Mieters auf Abschluss eines Mietaufhebungsvertrages. Die gegenseitige Bevollméchtigung kann
aus wichtigem Grund widerrufen werden.

3. Tatsachen, die far einen Mieter eine Verlangerung oder Verkiirzung des Mietverhalinisses herbeifiihren oder fir oder gegen ihn einen Scha-
densersatz- oder sonstigen Anspruch begrinden, haben fir die anderen Mieter die gleiche Wirkung.

§ 22 Abschluss und Anderungen des Vertrages
Auf den Zugang der Annahmeerklarung flr diesen Vertrag wird verzichtet.

Nebenabreden, Stundung, Anderungen und Ergénzungen des Vertrages und anderes sind nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart werden.
Die Abanderung dieser Schriftiormklausel ist nur wirksam, wenn sie schriftlich erfolgt.
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§ 23 Mietsicherheit
P 1. Barkaution - Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter eine Mietsicherheit in HShe von
in bar zu leisten™. Der Mieter ist zu drei gleichen menatlichen Teilzahlungen berechtigt. Die erste Teilzahlung ist zu Mietbeginn fallig.
-Anders-Sicherhelisleistunglll:

in Bezug auf Zahlung, Zweckbestimmung, Verwendung und Verzinsung gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 24 Verjahrung der Ersatzanspriche und des Wegnahmerechts

Ersatzanspriiche des Vermieters wegen Veranderungen oder Verschlechterungen der Mie
gabe der Mietsache. Anspriche des Mieters auf Ersatz von Aufwendungen oder Gestattung d
zwolf Monaten nach Beendigung des Mietverhditnisses.

erjiahren in zwolf Monaten nach Rilck-
'egnahme einer Einrichtung verjahren in

§ 25 Sonstige Vereinbarungen

1. Gewerbliche Abfalle und Grof3verpackungen sowie sperriger Mill sind
nicht verwendet werden.

2. Der Energieausweis/Energiepass flr das Gebaude dient nur der Inforgatio:
n W

dicter selbst zu beseitigen. Die MilllgefaBe diirfen hierflr

3. Folgende Einrichtungen und Gegensténde, die sich in der vermietet
nommen:

bfinden, hat der Mieter von einem Vormieter {iber-

Sie gelten als vom Mister eingebracht und sind nicht mi
verpflichtet. Auf Verlangen des Vermieters sind sie bei B
wiederherzustellen.

4. AuBerdem werden folgende weitere Vereinbarungen getroffen':
} Der FuBbodenbelag ist generell nic egenstand der vermieteten Sache;

rmietet. De@ermieter ist insoweit nicht zur Instandhaltung und Instandsetzung
digung dgif Mietverhdltnisses zu entfernen, und der urspriingliche Zustand ist

soweit sich in den

sind

r Art diirfen nicht durchbohrt

3 Sowelt die Riaume gefliest sind,

en (Herd, Spiile, Schrdnke usw.) sind nicht Bestandteil

(Ort, Stra

als Vermieter: als Mieter:

10) Die Mietsicherheit darf hdchstens das Dreifache der auf einen Monat entfallenden Miete ohne die als Pauschale oder als Vorauszahiungen ausgewiesenen Betriebskosten betragen. ist als Sicherheit
eine Gealdsumme - in welcher Form auch immer - bereitzustellen, ist der Mieter zu drei gleichen monatlichen Teilzahlungen berechtigt.

11} FormularmaBig vorgesehen ist eine Barkaution. Statdessen kann aber auch Ziffer 1 gestrichen und unter Ziffer 2 eine andere Form der Sicherheltsleistung gewahit werden (2. B. Bankbirgschatt,
verpféndetes Sparbuch; fiir den Vermieter in der Regel jedoch weniger empfehlenswert als die Barkaution).

12) Zum Beispiel Vereinbarungen Gber Erlaubnis zur Untervermietung, Haustierhaltung, Anbringung von AuBenreklame, Unterstellung von Fahrradern, Motorrollern, Fahrriidern mit Hiltsmotor [Mopeds],
Varanderungen in und an den Miatrdumen, die Kosten des Strom- und Gasverbrauchs bei gemeinschafilichem Zahler, Mieterhdhungen fiir Nebenleistungen gem. § 4 Zifter 2 usw,

Herausgeber; GRUNDEIGENTUM-VERLAG GmbH, Potsdamer Strafle 143, 10783 Berlin in Zusammenarbeit mit dem Bund der Berliner Haus- und Grundbesiizervereine e. V.,
Polsdamer StraBe 143, 10783 Berlin,

Das vorliegende Mietvertragsformular ist sorgfaltig erarbeitet, kann aflerdings nur einen Vorschlag fiir die Mietvertragsparteien darstellen, die gegenseitigen Rechle und Pflichten
zu regeln, Es ist unbedingt erforderlich, dass die Mietvertragsparieien bei Mietvertragsabschluss Klause! fiir Klausel sorgtéltig daraufhin priifen, dass ihr gegenseitiger Wille zum
Ausdruck gebracht wird und das Formular durch Hinzufiigen oder Streichen entsprechend geandert wird, wenn es erforderlich ist. In Zweifelsfatien soliten die Mietvertragsparteien
sich bei Ab4nderungen oder Zusétzen entsprechend beraten lassen.

Keine Haftung der Herausgeber fir Rechts- und Formirrtumer sowie u. U. unwirksame Formularklauselin.
Nachdruck und jegliche andere Art der Verviellaltigung - auch auszugswaise - einschlieBlich der Einarbeitung in Datenverarbeilungsprogramme verboten,
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Anlage 1 zum Mietvertrag vom
zwischen Frau als Mieter

und Frau als Vermieter

Regeln zur Beachtung: zum richtigen Heizen und Liiften

Zu feuchte Raumluft schadet der Gesundheit und beglinstigt die Entstehung von Stockflecken und geféhrlichem
Schimmelpilz.

Liiften auch im Winter

Kaite Luft kann nur wenig oder gar keine Feuchtigkeit aufnehmen. Gelangt diese kalte Luft in die Wohnung,
wird sie erwarmt und nun kann die Luft ein Vielfaches an Wasserdampf aufnehmen. Schon nach wenigen
Minuten StoBliftung sinkt die Luftfeuchtigkeit.

Der Zusammenhang von Temperatur und relativer Luftfeuchtigkeit wird durch den Taupunkt ausgedriickt:
Wird Luft kontinuierlich abgekihlt, steigt bei gleichbleibender absoluter Luftfeuchtigkeit die relative
Luftfeuchtigkeit bis auf 100% an. Kihlt die Luft weiter ab, so wird der iberschiissige Wasserdampf in
Tropfchenform ausgeschieden.

Wenn z.B. eine Raumtemperatur von 20°C und eine relative Luftfeuchtigkeit von 65% vorliegt, so betrégt die
Taupunkttemperatur 13,2°C. Das bedeutet, die Luft (z.B.im Schlafzimmer) muB an alien Stellen, die kihler als
13,2°C sind, kondensieren, d.h., dass sich Wassertropfchen auf der Wand oder Decke bilden und es spater zu
Schimmel und Stockflecken kommit.

Beim Einzug erfolgt eine Einweisung zur Benutzung der Heizung durch den Vermieter. Notwendige
Bedienungsanleitungen werden beim Einzug ausgehéndigt.

Regeln zum richtigen Heizen und Liiften:

-  empfohlene Raumtemperaturen: Wohnzimmer und Kiiche 20°C, Schlafzimmer 18° C

- die Heizung auch bei lingerer Abwesenheit nicht ganz abstellen, Auskiihlung begiinstigt die
Schimmelbildung, stindiges Wiederaufheizen ist teurer, als eine konstante, leicht
abgesenkte Durchschnittstemperatur

- immer, bei jedem Wetter Sto3- und Querliiften: Fenster etwa fiinf bis zehn Minuten weit
déffnen und fiir Durchzug sorgen, bei Minusgraden reichen schon zwei Minuten fiir einen
effektiven Luftaustausch

- beim Liiften die Thermostatventile an den Heizkdrpern zudrehen.

- bei Isolierverglasung muf hdufiger am Tag geliiftet werden, &dltere Fenster sind
luftdurchlassiger

- grof3e Mengen von Wasserdampf, z.B. beim Kochen, Duschen oder Wasche trocknen, sofort
nach drauBen leiten, Kiichen und Badezimmertiiren dabei geschlossen halten, damit sich die
Feuchtigkeit nicht in andere Radume verteilt und niederschlégt. Wische nur im Bad zum
Trocknen aufhingen

- Luftfeuchtigkeit beachten, etwa 50 Prozent sind giinstig, liegt die Feuchtigkeit iiber 60
Prozent, fithlen sich Schimmelpilze und Milben besonders wohl

- Tiiren zwischen unterschiedlich beheizten Zimmern grundsitzlich geschlossen halten

- Heizkorper nicht durch Vorhidnge oder Mbbel verdecken

- schwitzende Fenster, durch zu hohe Luftfeuchtigkeit, sofort abtrocknen, um Schiden und
Schimmel zu verhindern.

- Wandoberflichentemperaturen diirfen nicht unter 15°c abkiihien

- bei Abwesenheit Heizung nicht runterdrehen oder gar ganz abstellen, konstante Temperatur
halten

- keine Kippstellung der Fenster, diese ist wirkungslos, verschwendet Heizenergie und férdert
Schimmelbildung

- GroBflachige Mébel, wie Schrianke, sollten nie direkt an der AuBenwand stehen. Auch an
allen anderen Winden sollten Mébel mindestens 2 cm von der Wand entfernt stehen, damit
die Luft zirkulieren kann.

Je kiihler die Zimmertemperatur ist, desto 6fter muBl geliiftet werden

Bei Nichtbeachtung der vorgenannten Regeln haftet der Mieter fiir Schdden und Schimmelbildung
und hat die Kosten zur Beseitigung zu tragen.

Durch aktives Heizen und Liiften konnen Sie ein behagliches und gesundes Wohnklima erzielen und
sogar Heizkosten sparen.

Anlage zum Mietvertrag - 1 -
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Ges.: Katharina u. SebastianTeichner

erundstiichzuerwailung
&2 5 Tel: +49{0)30/43673915, Fax: +49(0)30/435673916, Funk: +49(0)14626932097
E-Mail: service@hans-teichner.de www.hans-teichner.de

Anlage 2 zum Mietvertrag vom
zwischen Herrn/Frau als Mieter

und Herrn/Frau als Vermieter
Verhaltensweisen zur Beachtung:

bei Betriebsunterbrechungen und Wiederinbetriebnahme von
Trinkwasseranlagen:

bei Abwesenhéit von:

3 Tagen:

SchlieBen der Stockwerksabsperrung

Wiederinbetriebnahme:

Offnen der Stockwerksabsperrung, Wasser 5 Minuten laufen lassen
4 Wochen:

SchlieBen der Stockwerksabsperrung

Wiederinbetriebnahme:

Offnen der Stockwerksabsperrung, Spiilen der Leitungen

6 Monate:

Schlieen der Hauptabsperrarmatur, Entleeren der Leitungen
Wiederinbetriebnahme:

Offnen der Hauptabsperrarmatur, Spiilen der Leitungen

1 Jahr:

Abtrennung der AnschluBleitungen an der Versorgungsleitung
Wiederinbetriebnahme:

Benachrichtigung von WVU und Installateur
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Grundstiicksverwaltung
HansTeichner Nachf. OHG

Ges.: Katharina u. SebastianTeichner

ﬁ%ﬁnﬂsﬂﬂ?yﬁf

VLAY

Tel: 030/436 73 915 Fax: 030/436 73 916

MELDEBESTATIGUNG ZUR VORLAGE
BEI DER MELDEBEHORDE

Einzug in die Wohnung in:

vereennr. Berlin, StraBle Lage der Wohnung:

Mieter:

eingezogen am:

Unterschrift: Kenntnis genommen:

Grundstiicksverwaltung

Hans Teichner Nachf. OHG Unterschrift Meldebehtrde
Inh. K.u.5. Teichner

An der Hasenfurt 35

13503 Berlin

Tel, 03043673915

Fax 03043673916

Auszug aus der Wohnung in:

........... Berlin, StraBe Lage der Wohnung:

Mieter:

ausgezogen am:

Unterschrift: Kenntnis genommen:

Grundstiicksverwaltung

Hans Teichner Nachf. QHG Unterschrift Meldebehorde
inh. K.u.S. Teichner

An der Hasenfurt 35

13503 Berlin

Tel. 03043673915

Fax 03043673916

Finanzamt Berlin-Reinickendorf St.Nr. 17/330/00132
Eingetragen im Handelsregister Amtsgericht Charlottenburg HRA 25 823
Telefonische Auskinfte bedirfen der schriftlichen Bestatigung
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